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«شرح خدمات طـرح انطباق شهـرى ساختمــان»
طرح انطباق شهرى ساختمان ها با هدف انطباق ساختمان با ويژگى بافت شهرى، حفظ هويت و اين همانى بافت هاى شهرى تهيه مى گردد كه در آن ويژگى هاى مورد نياز ساختمان از قبيل هماهنگى حجم ساختمان با تراكم ساختمانى و جمعيتى ساكنين و با فضاهاى باز و محوطه هاى خصوصى همجوار و همچنين هماهنگى ساختمان با فعاليت شهرى همجوار مورد توجه قرارمى گيرد در راستاى بند 4-٧ مبحث دوم مقررات ملى ساختمان اين طرح با مدنظر قراردادن نكات فوق با شرح خدمات زير تهيه مى گردد:
الف: جمع آورى اطلاعات پايه
١- جمع آورى اطلاعات مربوط به برنامه ها و طرح هاى شهرى مصوب و جارى براى محدوده شهرى و زمين مورد نظر (موقعیت زمین در طرح های فرادست) 
٢- دريافت اسناد و تاييديه هاى مربوطه از شهردارى براى آگاهى از موافقت ها و مجوزات لازم در مورد نوع كاربرى، تراكم مجاز و ساير ضوابط و مقررات مجاز، مشروط و ممنوع ناظر بر ساخت وساز در پلاك مورد نظر
٣- تعيين مراجعى كه نياز به استعلام ازآنها مى باشد و اعلام آن به شهردارى
4- جمع آورى اطلاعات وضع موجود زمين مورد نظر و پلاک هاى مجاور و مقابل در حد مورد نياز شامل:
4-١- موقعیت دقیق پروژه در شهر و منطقه و پلاک های مجاور (در عکس هوایی) 
2-4- توپوگرافى از نظر شكل و فرم زمين، شيب و هدايت آبهاى سطحى
3-4-بررسى و مشخص نمودن ابعاد قطعه يا قطعات موجود و پلاک هاى همجوار 
4-4-بررسى و مشخص كردن سطوح اشغال قطعات موجود و پلاک هاى همجوار
5-4-بررسى وضعيت عرض معابر موجود
6-4- بررسى تراكم جمعيتى و ساختمانى موجود
7-4- بررسى ارتفاع ساختمان هاى موجود و خط آسمان ( از هر طرف به طول حداقل ٥٠ متر )
8-4-بررسى مصالح به كار رفته، رنگ و جنس نماى موجود ( پلاك هاى همجوار)
9-4- ویژگی بازشوها از نظر سيما و اشرافيت ( پلاک هاى همجوار)
10-4- بررسى و مشخص نمودن كاربرى قطعه يا قطعات موجود و پلاک هاى همجوار
٥- بررسى داده ها و اطلاعات مربوط به اسناد مالكيت زمين به منظور كنترل مساحت و ابعاد آن با وضع موجود و تعيين مبناى محاسبه تراكم و.....
6- بررسى فرم دستور نقشه وخط پروژه تاييد شده شهردارى به منظور كنترل ابعاد باقى مانده و مساحت اصلاحى
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٧- بررسى كاربرى، تراكم، بر، كف و ضوابط ومقررات ديگر اعلام شده از طرف شهرداری
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ب: تجزيه و تحليل و بررسى اطلاعات جمع آوری شده ضمن تعيين ظرفيت ها و نيازهاى ساختمان
١- بررسى تقاضاى كارفرما درخصوص كاربرى، تراكم، نحوه استقرار و فاصله بنا از حدود اربعه قطعه و ساير ضوابط مربوط به طرح هاى شهرى مصوب و مورد عمل (درصورت مغايرت تقاضا با موارد اعلام شده از سوى شهردارى، پيگيرى قانونى به منظور دستيابى به كاربرى مورد تقاضا)
٢- بررسى پيامدهاى ناشى از تحقق اجراى ساختمان بر محیط اطراف در زمينه هاى اشرافيت، ديد و منظر، ترافيك، سايه اندازى (تصاویر سه بعدی) و...
٣- بررسى تفصيلى ويژگی هاى محدوده اطراف زمين مورد نظر شامل سامانه هاى توزيع كاربرى هاى شهرى، نحوه توزيع خدمات، شبكه ارتباطى، ساختار معمارى شهرى و حسب مورد ساير جوانب موثر در احداث ساختمان (تأثیر محیط پیرامون بر ساختمان)
4- بررسى و تحلیل نوع دسترسى هاى پلاک (سواره، پیاده و معلولین)
ج: ارائه پیشنهادات لازم جهت تهيه نقشه هاى معمارى ساختمان ها
١- برآورد ميزان جمعيت پذيرى ساختمان متناسب با ضوابط و ظرفيت پذيرى آن
٢- تعيين تعداد طبقات قابل احداث
٣- تعيين كاربرى هر يك از طبقات
٣- پيشنهاد نحوه استقرار بنا در زمين، ارتفاع، الگوى بازشوها، حجم بنا و نحوه نورگيرى
٥- تعيين تعداد واحد هاى قابل احداث
6- پيشنهاد مشخصات ورودى ها و خروجى هاى سواره وپياده
٧- برآورد حداقل تعداد پاركينگ مورد نياز
٨- پيشنهاد رنگ و جنس نما براساس نتايج مطالعات زمينه اى به منظور هماهنگی ساختمان با ويژگى بافت شهرى
٩- پيشنهاد جانمايى كلى تأسيسات جنبى مورد نياز پروژه
10-پيشنهاد سایر ضوابط برای پروژه های ویژه درصورت نیاز
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