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۷

مهندس نقشه بردار با حداقل ۳ سال سابقه كار  -۱

كمك نقشه بردار با حداقل يك سال سابقه كار -۲

دوربين نقشه برداري توتال استيشن با دقت حداقل ۵ ثانيه  مجهز به ليزربه همراه متعلقات مربوطه -۳

متر ليزري با برد حداقل ۵۰ متر بابرند مناسب -۴

گيرنده مولتي فركانس داراي قابليت اتصال به سامانه شميم  -۵

رايانه جهت پردازش اطلاعات و ترسيم نقشه ها -۶

پرينتر  چند كاره رنگي جهت چاپ و اسکن نقشه ها  -۷
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UTM

حق الزحمه 

كل (ريال)
توضيحات مساحت

قيمت 

واحد 

(ريال)

واحد
طبقه بندي عرصه 

املاک
شرح خدمات رديف

۳۵,۰۰۰,۰۰۰ مقطوعاً املاک تا ۲۰۰ مترمربع

۱۵,۰۰۰ مترمربع 
املاک بين ۲۰۱ تا 

۶۰۰مترمربع

۰ ۱۰,۰۰۰ مترمربع
املاک بين ۶۰۱ تا 

۲۰۰۰ مترمربع

۰ ۳,۰۰۰ مترمربع
املاک بين ۲۰۰۱ تا 

۵۰۰۰ مترمربع

به ازاي هر متر 

مربع اضافي 

نسبت به رديف 

قبل

۰ ۱,۲۰۰ مترمربع

املاک و اراضي بين 

۵۰۰۱ تا 

۱۰۰۰۰مترمربع

تهيه نقشه ثبتي املاک در مناطق 

شهري و صنعتي  بوسيله دوربين 

توتال استيشن  همراه با متر كشي 

تمامي اضلاع و تعيين محل حد 

فاصل ها در سيستم مختصات 

utm ( شميم) با استفاده از 

GPS  مولتي فركانس

۱

جمع  كل     

  

۱- تامين وسيله اياب و ذهاب بعهده متقاضي ميباشد . 

 GPS شميم مي باشد  كه  با استفاده ازUTM ۲-  نقشه هاي مذكور الزاماً با دوربين توتال استيشن   برداشت ميگردد و سيستم مختصات آنها

مولتي فركانس داراي قابليت اتصال به سامانه شميم ايستگاههاي نقشه برداري تعيين مختصات ميگردند و صحت و دقت آنها وابسته به سامانه 

شميم است. 

۳-مشخص كردن مرز همسايگي ها بر روي نقشه الزامي ميباشد

۴-مساحت مورد محاسبه مربوط به خود ملك مي باشد .

۵- اين تعرفه صرفاٌ جهت تهيه نقشه عرصه املاک ميباشد و چنانچه  براي بناهاي ويلايي داراي اعياني ، تهيه  نقشه اعياني ها موجود در 

عرصه  هم مد نظر باشد ، هزينه مربوطه براساس بخش چهارم جداگانه محاسبه ميگردد.



۹

مهندس نقشه بردار با حداقل ۳ سال سابقه كار  -۱

گيرنده مولتي فركانس داراي قابليت اتصال به سامانه شميم  -۲

رايانه جهت پردازش اطلاعات و ترسيم نقشه ها -۳

پرينتر  چند كاره رنگي جهت چاپ و اسکن نقشه ها  -۴



۱۰

ب: تعرفه پيشنهادي تهيه نقشه عرصه اراضي كشاورزي و باغات براي ثبت ادعا در قانون الزام به ثبت اموال غير منقول 

در سيستم مختصات UTM برمبناي سامانه شميم  در سال ۱۴۰۴

حق 

الزحمه 

كل 

(ريال)

توضيحات مساحت

قيمت 

واحد 

(ريال)

واحد طبقه بندي عرصه املاک شرح خدمات رديف

۰ ۳۰,۰۰۰,۰۰۰ مقطوعاً اراضي تا ۲۰۰۰ مترمربع 

۰ ۳,۰۰۰ مترمربع املاک بين ۲۰۰۱ تا ۵۰۰۰ مترمربع

۰ ۱,۰۰۰ مترمربع
املاک و اراضي بين ۵۰۰۱ تا 

۱۰۰۰۰مترمربع

۰ ۴۰۰ مترمربع  اراضي بيش از يك هکتار تا ۱۰ هکتار 

۰ ۲۵۰ مترمربع  اراضي بيش از ۱۰ هکتار تا ۵۰ هکتار 

به ازاي هر متر 

مربع اضافي نسبت به 

رديف قبل

۰ ۱۵۰ مترمربع  اراضي بيش  ۵۰ هکتار 

تهيه نقشه ثبتي اراضي 

كشاورزي و باغات  

بوسيله GPS  مولتي 

فركانس  و تعيين محل 

حد فاصل ها در سيستم 

 ) utm مختصات

شميم) 

۱

۰ ۰ جمع  كل     

  

۱- تامين وسيله اياب و ذهاب بعهده متقاضي ميباشد . 

۲-  نقشه هاي مذكور الزاماً با  GPS مولتي فركانس برداشت ميگردد و سيستم مختصات آنها UTMشميم مي باشد .

۳-مشخص كردن مرز همسايگي ها بر روي نقشه الزامي ميباشد

۴-مساحت مورد محاسبه مربوط به خود ملك مي باشد. 

۵- اين تعرفه صرفاٌ جهت تهيه نقشه عرصه املاک ميباشد و چنانچه  املاک كشاورزي يا باغي مورد برداشت داراي اعياني  باشد ، براي  تهيه  

نقشه اعياني ها موجود در عرصه  ، هزينه  جداگانه اي  براساس بخش چهارم  محاسبه ميگردد.



۱۱

مهندس نقشه بردار با حداقل ۵ سال سابقه كار  -۱

كمك نقشه بردار با حداقل دو سال سابقه كار -۲

دوربين نقشه برداري توتال استيشن با دقت حداقل ۵ ثانيه  مجهز به ليزربه همراه متعلقات مربوطه -۳

متر ليزري با برد حداقل ۵۰ متر بابرند مناسب -۴

GPS مولتي فركانسه داراي قابليت اتصال به سامانه شميم -۵

رايانه جهت پردازش اطلاعات و ترسيم نقشه ها -۶

پرينتر  چند كاره رنگي جهت چاپ و اسکن نقشه ها  -۷



۱۲

ب : تعرفه پيشنهادي تهيه نقشه واحد آپارتماني براي ثبت ادعا در قانون الزام به ثبت اموال غير منقول در سيستم 

مختصات UTM برمبناي سامانه شميم  همراه با كد ارتفاعي كف اعيان براساس بيضوي WGS84در سال ۱۴۰۴

حق الزحمه كل 

(ريال)
توضيحات مساحت

قيمت واحد 

(ريال)
واحد تعرفه  شرح خدمات رديف

۴۰,۰۰۰,۰۰۰ ۴۰,۰۰۰,۰۰۰ مقطوعاً

هر واحد 

آپارتمان تا ۱۰۰ 

متر مربع 

۰

به ازاي هر 

متر مربع 

اضافي نسبت 

به رديف قبل

۰ ۲۵۰,۰۰۰ مترمربع 

به ازاي هر 

مترمربع  مازاد 

بر ۱۰۰ متر مربع

تهيه نقشه ثبتي  واحد آپارتماني 

و منضمات آن  بوسيله دوربين 

توتال استيشن  همراه با متر 

كشي تمامي اضلاع و تعيين محل 

حد فاصل ها در سيستم مختصات 

utm ( شميم) با استفاده از 

GPS  مولتي فركانس و تعيين 

ارتفاع كف اعيان براساس 

۸۴WGS بيضوي

۱

۴۰,۰۰۰,۰۰۰ جمع  كل     

 

۱- تامين وسيله اياب و ذهاب بعهده متقاضي ميباشد . 

۲-  نقشه هاي مذكور الزاماً  بوسيله دوربين توتال استيشن   برداشت ميگردد و سيستم مختصات آنها UTMشميم مي باشدكه با استفاده از 

GPS مولتي فركانس داراي قابليت اتصال به سامانه شميم ايستگاههاي نقشه برداري تعيين مختصات ميگردند.

۳-تکميل جدول اطلاعات توصيفي  آپارتمان طبق دستورالعمل مربوطه الزامي ميباشد. 

۴-مساحت مورد محاسبه  واحد آپارتماني و منضمات آن ميباشد.

۵-در تهيه نقشه واحد آپارتماني براي ثبت در سامانه ادعا نياز  به نقشه برداري حد عرصه و مشاعات نمي باشد. 

۶- تعرفه تجاري به ميزان ۲۰ درصد نسبت به تعرفه مسکوني افزايش مي يابد .

۷- درصورتيکه منضمات واحد آپارتماني (انباري ، پاركينگ و...) در سطوح (طبقات ) مختلف قرار گرفته باشند تعرفه خدمات به ازاي هر 

سطح  مازاد بر سطح محل وقوع واحدآپارتماني به ميزان ۱۵ درصد به تعرفه نهايي اضافه ميگردد. 

۸- درصورتيکه همزمان با تهيه نقشه واحد آپارتماني ، همزمان تهيه نقشه عرصه نيز مد نظر باشد ، تعرفه مربوطه 

براساس ۷۵ درصد بخش دوم  اين تعرفه  محاسبه ميگردد . 



۱۳

مهندس نقشه بردار با حداقل ۵ سال سابقه كار  -۱

كمك نقشه بردار با حداقل دو سال سابقه كار -۲

دوربين نقشه برداري توتال استيشن با دقت حداقل ۵ ثانيه  مجهز به ليزربه همراه متعلقات مربوطه -۳

متر ليزري با برد حداقل ۵۰ متر بابرند مناسب -۴

GPS مولتي فركانسه داراي قابليت اتصال به سامانه شميم -۵

رايانه با قدرت پردازش بالا جهت پردازش اطلاعات و ترسيم نقشه ها -۶

پرينتر  چند كاره رنگي جهت چاپ و اسکن نقشه ها  -۷



۱۴

كار ميداني:

شرح كار رديف

مذاكره با متقاضي ، هماهنگي براي بازديد، ، و رفت وبرگشت  دردومرحله  به محل   ۱

استقرار در محل پروژه ، شناسايي  عرصه  به طور دقيق و همچنين اعياني  ، ايستگاه گذاري و تعيين موقعيت ايستگاهها براي برداشت  

وضع موجود با توتال استيشن
۲

نقشه برداري و برداشت  قاب اعياني ساختمان  و عقب نشيني هاي جانبي  و پيش آمدگي ها نسبت به عرصه  و نماي ساختمان در وجوه 

مختلف با استفاده از دوربين توتال استيشن
۳

متركشي  و مساحي مشاعات و مفروزات واقع در تمام طبقات اعم از راه پله ها ، آسانسور ،  ورودي هاي ، آپارتمان ها ، حد تفکيك واحدها ، 

انباري ها ، داكت ها ، درز انقطاع  ، خرپشته ها و كليه اعياني وضع موجود
۴

برداشت نقاط ارتفاعي كف و سقف اعياني و همچنين محلهاي شکست طبقات  ۵

انتقال مختصات utm با گيردنده هاي ماهواره اي  دربستر شبکه شميم به محل و نقاط اصلي  ساختمان درحال برداشت ۶

مراجعه مجدد به محل پروژه و كنترل نقشه ترسيم شده با وضع موجود بصورت متركشي و بررسي نقاط ابهام  و يا پاسخ به ابهامات متقاضي 

و يا برداشت قسمتهايي كه دربازديد اوليه امکان بازديد فراهم نشده است
۷



۱۵

كار دفتري:

شرح كار رديف

اتصال به سامانه هاي موردنظر ، دانلود مستندات ارجاع كار ، مکاتبات مورد نياز درطي انجام خدمات  ۱

تخليه  دوربين ، محاسبه و پردازش و سرشکني اطلاعات جمع آوري شده با استفاده از نرم افزارهاي تخصصي ۲

ترسيم نقشه عرصه در محيط اتوكد يا ميکرواستيشن  ۳

ترسيم نقشه طبقات در محيط اتوكد يا ميکرواستيشن ، اندازه گذاري  ، تعيين مساحت مفروزات و مشاعات موجود درهريك از طبقات ، 

كنترل و انطباق  نقشه هاي ترسيم شده باوضع موجود 
۴

ارسال براي متقاضي و اخذ تاييد اوليه ۵

پردازش نقشه هاي آماده شده و حذف  خطاهاي احتمالي و ايجاد فايلهاي مورد نياز ثبت  ۶

تکميل فرمهاي اطلاعاتي مورد نياز  ۷

چاپ نقشه ها شامل نقشه طبقات و تك پرينت واحد ها براساس مقياس در ابعاد موردنياز و همچنين درج علائم درب و پنجره و .. روي 

خطوط مربوطه  درهر نقشه
۸

ارسال نقشه ها د رسامانه الزام مطابق فرايندهاي آموزشي  ۹



۱۶



۱۷

UTM

WGS84

حق الزحمه 

كل (ريال)
توضيحات مساحت

قيمت 

واحد 

(ريال)

واحد تعرفه  شرح خدمات
ردي

ف

 ۶۵,۰۰۰,۰۰۰ مقطوعاً

هزينه ثابت  تهيه  

نقشه تفکيك 

آپارتمان

۲۵۰,۰۰۰ مترمربع  هزينه هر مترمربع 

تهيه نقشه ثبتي آپارتمان و منضمات 

آن  بوسيله دوربين توتال استيشن  

همراه با متر كشي تمامي اضلاع و 

تعيين محل حد فاصل ها در سيستم 

مختصات utm ( شميم) با استفاده 

از GPS  مولتي فركانس و تعيين 

ارتفاع كف اعيان براساس بيضوي 
WGS84

۱

جمع  كل     

  

۱- تامين وسيله اياب و ذهاب بعهده متقاضي ميباشد . 

۲-  نقشه هاي مذكور الزاماً  بوسيله دوربين توتال استيشن   برداشت ميگردد و سيستم مختصات آنها UTMشميم مي باشدكه با 

استفاده از GPS مولتي فركانس داراي قابليت اتصال به سامانه شميم ايستگاههاي نقشه برداري تعيين مختصات ميگردند.

۳-تکميل جدول اطلاعات توصيفي  آپارتمان طبق دستورالعمل مربوطه الزامي ميباشد. 

۴-مساحت مورد محاسبه  حاصل جمع مساحت طبقات محل وقوع واحد آپارتماني و منضمات آن  ميباشد  .

۵-درصورتيکه تهيه نقشه كل آپارتمان مد نظر باشد به ازاي هرواحد مازاد بر يك در هر طبقه مبلغ هفت ميليون ريال به تعرفه 

نهايي اضافه ميگردد. 

۶-تعرفه تجاري به ميزان ۲۰ درصد نسبت به تعرفه مسکوني افزايش مي يابد .

۷- درصورتيکه همزمان با تهيه نقشه كل آپارتمان ، تهيه نقشه عرصه نيز مد نظر باشد ، تعرفه مربوطه براساس ۷۵ درصد بخش 

دوم  اين تعرفه محاسبه ميگردد .



تفاهم نامه اجرایی ماده ۱۰ قانون الزام

در اجرای ماده ۱۰ قانون الزام پیرو شرح خدمات مصوب دستورالعمل ثبت ادعا آپارتمان، تفاهمنامه ذیل فی مابین سازمان ثبت 
اسناد و املاک کشور به نمایندگی دکتر صفدر کشاورز (معاون امور املاک و کاداستر سازمان ثبت)، که از این پس سازمان ثبت 
نامیده می شود و سازمان نظام مهندسی ساختمان کشور به نمایندگی آقای مهندس امین مقومی (رییس سازمان) که از این پس 

نظام مهندسی نامیده می شود  بر اساس مفاد ذیل منعقد میگردد:

ماده ۱- هدف: هدف این تفاهم نامه، اجرای در اسرع وقت و دقیق ماده ۱۰ قانون الزام، توسط مهندسان نقشهبردار ذیصلاح نظام 

مهندسی  و در راستای تولید اطلاعات مکانی دقیق از محدوده مالکیت ها به  استناد ماموریت هفتم سند تحول و تعالی قوه قضاییه 
و همچنین بهره مندی از پتاسیل فنی سازمان نظام مهندسی ساختمان، به عنوان بالاترین مرجع قانونی و حرفه ای که ذیل قانون 
نظام مهندسی و کنترل ساختمان، دارای فرایندهای آموزشی، نظارت بر حسن خدمات مهندسی و ضوابط انتظامی و سامانه های 

مورد نیاز است، خواهد بود.

ماده ۲- تعهدات و وظایف طرفین تفاهم نامه :

۱-۲- در راستای تقویت ، تنسیق و بالابردن کیفیت خدمات مهندسی و توجه به ماموریت هفتم سند تحول و تعالی قوه قضائیه ،  
طرفین تفاهم نامه با بهره مندی از پتانسیل وظرفیتهای قانونی خود اهتمام لازم در نیل به اهداف این تفاهم نامه را خواهندداشت. 
۲-۲- نظام مهندسی مکلف است پس از امضا تفاهمنامه نسبت به ارائه لیست مهندسان نقشه بردار ذیصلاح خود، به همراه اطلاعات 
مورد نیاز سازمان ثبت اقدام و در جریان انجام عملیات اجرایی مورد تفاهم، نسبت به بروزرسانی اطلاعات و صلاحیت اعضای خود 

اقدام نماید.
۳-۲- از آنجا که پذیرش ادعا و ارجاع کارهای موضوع این تفاهم نامه به مهندسان نقشه بردار ذیصلاح معرفی شده در بند قبلی  در 
بستر الکترونیک سازمان ثبت صورت میگیرد ، نظام مهندسی نیز در راستای تسهیل امور مراجعین و مدعیان و انجام خدمات 
غیرحضوری و به منظور مدیریت دریافت و پرداخت حق الزحمه ها و کنترل و نظارت بر گزارشهای نهایی مهندسان و ارسال به 

سازمان ثبت  مکلف به آماده نمودن و معرفی زیرساخت و بسترهای الکترونیکی و اتصال آن  به سامانه ادعا می باشد.
۴-۲- سازمان ثبت موظف است با برگزاری جلسات مشترک طرفین، حداکثر ظرف پانزده روز بعد از امضا آن، نسبت به تدوین 

شیوهنامه اجرایی خدمات این تفاهم نامه اقدام  و پس از تایید ابلاغ نماید.
۵-۲- سازمان ثبت مکلف است با تولید کدهای کاربری برای مهندسان نقشه بردار ذیصلاح معرفی شده ، فرایند برداشت اطلاعات 
مورد نیاز را در بستر سامانه شمیم آماده و در دسترس قرار دهد. بدیهی است دقت نقشه های تولید شده کاملا بر اساس دقت 
سامانه شمیم بوده، مسئولیت این موضوع و عدم دسترسی احتمالی در زمان عملیات نقشه برداری به سامانه مذکور، متوجه نظام 

مهندسی نخواهد کرد.



تفاهم نامه اجرایی ماده ۱۰ قانون الزام

ماده ۳- خدمات مورد نظر در این تفاهمنامه، اجرای مصوبات مربوط به قانون الزام، موضوعنامه شماره ۱۴۰۴/۱۵۸۳۶۹ مورخ 

۱۴۰۴/۰۸/۲۱ معاون محترم امور املاک و کاداستر سازمان ثبت و دستورالعملهای پیوست آن شامل تهیه نقشه عرصه و اعیان 
مورد نظر مدعی در قانون مزبور مطابق ضوابط فنی سازمان ثبت می باشد.

تبصره۱: شرح کامل خدمات فوق الذکر و ضوابط فنی مربوطه از تایید نهایی سازمان ثبت بعنوان مستند بلافصل این تفاهمنامه 
ملاک عمل خواهد بود

ماده ۴- تعرفه خدمات موضوع این تفاهمنامه با بررسی جزییات و آنالیز خدمات مربوطه به شرح جداول پیوست می باشد و در 

ابتدای هر سال بر اساس شاخص های کالا و بهای خدمات بانک مرکزی بروزرسانی می گردد. بدیهی است چنانچه ابتدای هر سال 
این شاخص ها به هردلیل تغییر نداشته باشد ، میزان حداقل ۲۵ درصد به تعرفه سال قبل افزوده شده و به محض مشخص شدن 

شاخص های بانک مرکزی ، براساس این شاخصها تعرفه مربوطه نیز بروز رسانی میگردد. 

ماده ۵- در اجرای بهینه این تفاهمنامه کمیته مشترک راهبردی متشکل است از نمایندگان تام الاختیار طرفین تشکیل و مسائل 

مربوطه و فرایند اجرایی را بررسی و تصمیمگیری مینمایند. مصوبات این کمیته لازمالاجراست.
تبصره۱- دبیرخانه کمیته مشترک راهبردی در محل معاونت املاک و امور کاداستر سازمان ثبت مستقر خواهد بود.

ماده ۶- این تفاهمنامه در ۶ ماده و ۵ بند و ۲ تبصره و در دو نسخه به امضای طرفین رسیده که هر کدام حکم واحد را دارد.

دکتر صفدر کشاورز 

معاون امور املاک و کاداستر 

سازمان ثبت اسناد و املاک کشور

مهندس امین مقومی 

رییس سازمان نظام مهندسی ساختمان کشور








