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 «انــرى ساختمـرح انطباق شهـشرح خدمات ط»

شهرى تهيه   ى بافت شهرى، حفظ هويت و اين همانى بافت هاىژگطرح انطباق شهرى ساختمان ها با هدف انطباق ساختمان با وي

با    ى و جمعيتى ساكنين ونى حجم ساختمان با تراكم ساختماگقبيل هماهن   ازى هاى مورد نياز ساختمان  ژگ وي  آنردد كه در  گمى  

يرد در  گى ساختمان با فعاليت شهرى همجوار مورد توجه قرارمى  گ نين هماهنچهم  فضاهاى باز و محوطه هاى خصوصى همجوار و

 ردد: گمبحث دوم مقررات ملى ساختمان اين طرح با مدنظر قراردادن نكات فوق با شرح خدمات زير تهيه مى  ٧-4راستاى بند 

 ايه پ ورى اطلاعات  آ الف: جمع  

)موقعيت   زمين مورد نظر جارى براى محدوده شهرى و ورى اطلاعات مربوط به برنامه ها و طرح هاى شهرى مصوب وآ جمع -١

 زمين در طرح های فرادست(  

اهى از موافقت ها و مجوزات لازم در مورد نوع كاربرى، تراكم مجاز و  گآتاييديه هاى مربوطه از شهردارى براى    دريافت اسناد و  -٢

 لاك مورد نظرپ ممنوع ناظر بر ساخت وساز در  مشروط و مقررات مجاز، ساير ضوابط و

 اعلام آن به شهردارى  نها مى باشد و آتعيين مراجعى كه نياز به استعلام از -٣

 هاى مجاور و مقابل در حد مورد نياز شامل:  پلاكورى اطلاعات وضع موجود زمين مورد نظر و آجمع  -4

 موقعيت دقيق پروژه در شهر و منطقه و پلاك های مجاور )در عكس هوايی(   -١-4

 هاى سطحىآبهدايت   فرم زمين، شيب و  رافى از نظر شكل وگوپ تو -4-٢

   هاى همجوار  پلاكبررسى و مشخص نمودن ابعاد قطعه يا قطعات موجود و  -4-٣

 هاى همجوار   پلاكبررسى و مشخص كردن سطوح اشغال قطعات موجود و  -4-4

 بررسى وضعيت عرض معابر موجود -5-4

 ى موجودنساختما بررسى تراكم جمعيتى و  - 6-4

 متر (  5٠سمان ) از هر طرف به طول حداقل آخط  بررسى ارتفاع ساختمان هاى موجود و -4-٧

 لاك هاى همجوار( پجنس نماى موجود )  و گبررسى مصالح به كار رفته، رن-8-4

 هاى همجوار(  پلاكبازشوها از نظر سيما و اشرافيت )  ويژگی -9-4

 هاى همجوار  پلاكمودن كاربرى قطعه يا قطعات موجود و  نبررسى و مشخص  -4-١٠

تعيين مبناى   ابعاد آن با وضع موجود و  بررسى داده ها و اطلاعات مربوط به اسناد مالكيت زمين به منظور كنترل مساحت و  -5

 محاسبه تراكم و..... 

 مساحت اصلاحى اد باقى مانده وعه تاييد شده شهردارى به منظور كنترل ابژروپ قشه وخط نبررسى فرم دستور  -6

ی ر اعلام شده از طرف شهردارگضوابط ومقررات دي بررسى كاربرى، تراكم، بر، كف و -٧
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 شهری ساختمان  اق ب طرح انط شرح خدمات 
 

 ننيازهاى ساختما  شده ضمن تعيين ظرفيت ها وآوری  بررسى اطلاعات جمع   تحليل و   ب: تجزيه و 

ساير ضوابط مربوط به طرح    و  قطعه   اربعه  حدود   و فاصله بنا ازاستقرار  نحوه  ،  بررسى تقاضاى كارفرما درخصوص كاربرى، تراكم  -١

ستيابى  ديرى قانونى به منظور  گيپ هاى شهرى مصوب و مورد عمل )درصورت مغايرت تقاضا با موارد اعلام شده از سوى شهردارى،  

 ( ابه كاربرى مورد تقاض

 زمينه هاى اشرافيت، ديد و منظر، ترافيك، سايه اندازىبر محيط اطراف در  بررسى پيامدهاى ناشى از تحقق اجراى ساختمان    -٢

 و...  )تصاوير سه بعدی( 

هاى محدوده اطراف زمين مورد نظر شامل سامانه هاى توزيع كاربرى هاى شهرى، نحوه توزيع خدمات،    ژگیبررسى تفصيلى وي  -٣

 )تأثير محيط پيرامون بر ساختمان(  حسب مورد ساير جوانب موثر در احداث ساختمان شبكه ارتباطى، ساختار معمارى شهرى و

 )سواره، پياده و معلولين( پلاكنوع دسترسى هاى   تحليل  و بررسى -4

 شنهادات لازم جهت تهيه نقشه هاى معمارى ساختمان ها پيج: ارائه  

 آنذيرى پ ظرفيت  ذيرى ساختمان متناسب با ضوابط وپ ورد ميزان جمعيت آبر -١

 تعيين تعداد طبقات قابل احداث -٢

 تعيين كاربرى هر يك از طبقات -٣

 يرىگوى بازشوها، حجم بنا و نحوه نورگاستقرار بنا در زمين، ارتفاع، اليشنهاد نحوه پ  -٣

 تعيين تعداد واحد هاى قابل احداث -5

 يشنهاد مشخصات ورودى ها و خروجى هاى سواره وپياده پ   -6

 مورد نياز  گاركينپ ورد حداقل تعداد  آبر -٧

 ى بافت شهرىژگساختمان با وي گیجنس نما براساس نتايج مطالعات زمينه اى به منظور هماهن و  گيشنهاد رنپ  -8

 ژه روپ يشنهاد جانمايى كلى تأسيسات جنبى مورد نياز پ  -9

 ساير ضوابط برای پروژه های ويژه درصورت نيازيشنهاد پ -١٠
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 شهری ساختمان  اق ب طرح انط شرح خدمات 
 تکميل چک ليست بر اساس دستور تهيه نقشه و ضوابط مصوب   - د

 

 

 

 

 

 انطباق   طرح مورد بررسی  مصوب          ضوابط شاخص های ملاک عمل 

 کاربری 
    . نوع كاربری١

    . مقياس عملكردی كاربری٢

 تراکم ساخت 

    . تراكم ساختمانی  ١

    . سطح اشغال  ٢

    . ارتفاع بنا  ٣

    . تعداد طبقات  4

    . تعداد واحد  5

نحوه استقرار  

 ساختمان 

 

 

    . استقرار بنا در پلاك  ١

    . فضای باز  ٢

    . ميزان و نحوه عقب نشينی در طبقات٣

    . ميزان پيش آمدگی  4

 حرايم 

    .رعايت حرايم طبيعی ١

    .رعايت حريم ميراث فرهنگی ٢

.رعايت ساير حرايم )مراكز امنيتی و  ٣

 نظامی، تاسيساتی، راه و... ( 
 

  

معابر و نحوه  

 دسترسی 

 سواره 

 

  

 پياده 

 معلولين


